Mietobjekte auf Campingpléatzen -

eine Marktliicke?

ine Erhebung des
ADAC zeigt, dass auf
Deutschlands Cam-
oingplatzen deutlich weniger
Mictobjekte angeboten wer-
Zen als in anderen européi-
schen Liandern, insbesondere
in den skandinavischen Lan-
demn, den Niederlanden und
zuch in siideuropéischen
Landern wie Italien, Spanien
oder  Frankreich  (Horst
Nitschke, Vortrag ADAC-Fo-
rum 2003 auf der Messe Ca-
ravan Salon August 2003 in
Diisseldorf).
Wahrend europaweit durch-
'schnittlich 584 Prozent der
Campingplatze tiber Bunga-
lows, Mobilheime oder Hiit-
z2n verfiigen, in einigen L&n-
demn sogar deutlich iiber 90
Prozent der Platze, bieten in
Deutschland lediglich 23,5
Prozent diese Angebote.
Bei den Mietcaravans liegt
Deutschland nach dieser
Auswertung mit 38,4 Prozent
der Platze der Platze zwar
dber dem europaischen
Durchschnitt (279 Prozent),
allerdings stehen laut ADAC
auf insgesamt 404 Camping-
platzen in Deutschland ledig-
lich 2442 Mietcaravans, also
durchschnittlich sechs Miet-
wohnwagen pro Platz.
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europaische Vergleich zeige,
dass eine Nachfrage nach
festen Unterkiinften auf Cam-
pingplatzen vorhanden sei.

Haben Deutschlands
Campingunternehmer
eine Marktentwicklung
verschlafen?

Ein Blick auf die Zahlen zeigt,
dass nicht nur in Deutsch-
land die Zahlen deutlich vom
Durchschnitt und dem Ni-
veau der genannten Lander
abweichen, sondern in Oster-
reich und in der Schweiz
noch niedriger liegen (174
bzw. 15,9 Prozent).

Die Ursache der oben aufge-
zeigten Unterschiede kann
deshalb auch in den gesetz-
lichen Rahmenbedingungen
der jeweiligen Lander liegen.
Es ist anzunehmen, dass in
Deutschland, vermutlich aber
auch in Osterreich und in der
Schweiz, baurechtliche Fra-
gen die Entwicklung eines
vergleichbaren Angebots von
Bungalows bzw. Mobilheim-
platzen auf Campingplatzen
stark behindert haben.

In der Tat sieht die Anfang
der 80er Jahre von der AR-
GEBAU (Arbeitskreis ,Bau-
aufsichtliche Vorschriften®
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Anteil der Campingplétze mit einem Angebot von Bungalows und/

= W
oder Mobilheimplatzen.
Die These wvon Horst

Nitschke als Vertreter des
groBten Verbraucherverban-
des in Deutschland lautet:
Die Campingunternehmer in
unserem Land haben es ver-
s2umt, ein ausreichendes An-
zebot an Mietobjekten auf ih-
ren Platzen zu schaffen. Der

der Fachkommission ,Bau-
aufsicht“ - ARGEBAU, zitiert
nach: ADAC, Der Camping-
platz, Leitfaden fiir die Stand-
ortfindung, Errichtung, Erwei-
terung, Modernisierung und
Betrieb von Campingplétzen,
Miinchen 1992) entwickelte
Musterverordnung fiir Cam-

Quelle: ADAC Campingfiihrer 2003

In den Mietmobilheimen auf dem Camping- und Fen'enpafk H.

Dr. Gunter Riechey

vel-

berge in GroB Quassow in der Mecklenburgischen Seenplatte kon-
nen auch Menschen ohne eigene Ausriistung Campingurlaub ma-

chen.

ping- und Zeltplétze nicht vor,
dass auf Campingplétzen Fe-
rienhduser oder zB. die da-
mals in Deutschland kaum
verbreiteten Mobilheime auf-
gestellt werden diirfen. Viel-
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Bestellen Sie im Herbst, erneuern:

mehr ist ausdriicklich festge-
legt, dass auf Camping- und
Zeltplatzen nur ein ,voriiber-
gehendes Aufstellen von
Wohnwagen mdglich ist und
dass Wohnwagen bzw. Zelte

ark

?

mit Lieferung im Friihjahr vor der Saison,
zu giinstigen Konditionen!

Kontakt: Adria-Deutschland, Importeur: Reimo Reisemobilcenter GmbH
Tel.: 06103/400531 - Fax: 06103/400588 - Mail: kpohlmann@reimo.com

www.adria-deutschland.com
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so beschaffen sein miissen,
dass diese jederzeit ortsver-
znderlich sind (§ 1 Abs. 1 so-
wie § 5 Abs. 4 ARGEBAU-
Musterverordnung).

Baurechtliche Rege-
lungen der Bundes-
lander in Deutschland

Die einzelnen Bundeslander
in Deutschland haben in der
Folgezeit, zum Teil aber auch
bereits frither, sehr unter-
schiedliche Regelungen auf
dem Wege von Landesver-
srdnungen  getroffen.  Es
wirde den Rahmen dieses
Artikels sprengen, wenn hier
auf alle Landesverordnungen
im Einzelnen eingegangen
wiirde.

Die bestehenden Regelungen
lassen sich in drei Gruppen
einteilen:

1. Verordnungen, die
schlieBlich das Zelt-
Campingplatzwesen
Gegenstand haben. Bei-
spiele hierfiir sind die
Campingordnung (CPIVO)
fiir ~Baden-Wiirttemberg
vom 15071984 bzw. die
Zelt- und Campingplatzver-
ordnung des Landes
Schleswig-Holstein in der
neu gefassten Form vom
15.06.2001.
_Verordnungen iiber Cam-
ping- und Wochenend-
platze (zT. auch Wochen-
endhauser). Beispiele hier-
fir sind die Camping- und
Wochenendplatzverord-
nung (CWVO) vom
10.11.1982 des Landes
Nordrhein-Westfalen oder
die Verordnung iiber Cam-
pingplatze, Wochenend-
platze und Wochenend-
hauser (CPIVO) vom
12.04.1984 des Landes
Niedersachsen. Auch die

aus-
und
zum

S

Lander Saarland, Rhein-
land-Pfalz sowie alle neuen
Bundeslander haben &hn-
lich zusammengefasste
Verordnungen.

3. Bundeslander, die iiber
keine eigene Campingver-

v
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Ein gut ausgestattetes Chalet kann auch einen Campingmuffel von
den Vorziigen der Urlaubsform Camping begeistern.

ordnung verfiigen und die
lediglich auf das Landes-
baurecht Bezug nehmen.
Beispiele hierfiir sind Hes-
sen bzw. Bayern. In Bayern
sind die baurechtlichen
Anforderungen an Cam-
pingplatze aus der am
30.09.1998 ersatzlos au-
Ber Kraft gesetzten Cam-
pigplatzverordnung (CPIV)
vom 22.09.1995 durch
Hinweise zum Vollzug der
Bayerischen Bauordnung
(BayBO) beziiglich der
bauaufsichtlichen Behand-
lung von Campingplétzen
ersetzt worden.
Durch alle Verordnungen
zieht sich bezogen auf Cam-
pingplatze als Regelung
durch, dass im Prinzip auf
Campingplatzen nur jederzeit
ortsveranderliche Zelte bzw.
Wohnwagen aufgestellt wer-
den diirfen. Ob Mobilheime -

s weil auf eigenen Radern vom

s Standplatz abzutransportie-
g ren - als jederzeit ortsveran-
¥ & derlich zu bezeichnen sind,
j8 = war (und ist zT) in den ein-
- O zelnen Bundesldndern um-
f 2 stritten und teilweise nicht
Q . .

2 eindeutig geregelt. In der
3 .

& neuen Zelt- und Camping-
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Miet-Caravans kénnen den Ein-
sseg ins Camperleben erleich-
s==m. Beim ADAC-Erlebniscam-
ming muss nicht einmal die Bett-
wasche mitgebracht werden.
Eine Familie mit zwei Kindern
Sndet bequem im Caravan Platz.
Zu jedem der beiden getrennten
Schlafzimmer gehort ein eige-
=en kleines Bad mit Dusche und
Todette.

platzverordnung des Landes
Schleswig-Holstein vom
15.06.2001, wurden erstmals
ausdriicklich ,Wohnanhén-
ger* aufgenommen, die nicht
jederzeit zum Verkehr auf 6f-
fentlichen StraBen zugelas-
sen werden kénnen und eine
Grundflache von 35 m? nicht
{iberschreiten. Im Prinzip sind

chenendhausern in der Regel
der baurechtlichen Genehmi-
gung eines Wochenendplat-
zes als Voraussetzung. Alter-
nativ kdme auch die Auswei-
sung eines entsprechenden
Ferienhaus-Bereichs im Be-
bauungsplan in Frage.

Die iiberwiegende Zahl der
Verordnungen geht bei den
Ferienhdusern von einer
Grundflache von nicht mehr
als 40 m? und einem iiber-
dachten Freisitz bis zu 10 m*
Grundflache aus.

Falls auf einem Campingplatz
bisher also noch keine Fe-
rienhauser/Bungalows auf-
gestellt waren, bedarf es nor-
malerweise der Anderung
des Bebauungsplans und ei-
nes gesonderten Ausweises
von Ferienhausern/Wochen-
endhdusern in dem Bebau-
ungsplan, um fiir das Aufstel-
len der entsprechenden Fe-
rienhauser eine Genehmi-
gung zu bekommen. Gerade
bei Lagen im AuBenbereich
ist dies sicher nicht immer
einfach.

In vielen Bundeslédndern ist
es also grundsétzlich mog-
lich, Ferienhauser/Mobil-
heime auf bzw. angrenzend

dies groBe Caravans oder
auch Kleinere bzw. mittlere
Mobilheime. Allerdings sind
bei der Aufstellung solcher
Objekte besondere Anforde-
rungen an den Brandschutz
(Abstandsgrenzen etc) zu be-
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achten und somit ist ein gro-
Berer Flachenverbrauch ein-
zukalkulieren.

Auch in den Landern, in de-
nen Camping- und Wochen-
endpléatze gemeinsam gere-
gelt sind, bedarf die Aufstel-
lung von Ferienhausern/Wo-

- - -
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Unser Angebot:

Holzhauser von
5-200 gm:
Blockhauser,
Elementhauser,
zzgl. Carports,
Pavillons,
Sonderbauten

Musterausstellungen:

Heilswannenweg 48
31008 Elze

Tel. (05068) 9291-0
Fax (05068) 9291-29
Im Klingenkampe 46
30659 Hannover
Tel./Fax (0511) 613038

www.grave-holzhaeuser.de
info@grave-holzhaeuser.de
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an Campingpléatze aufzustel-
len, wenn die entsprechen-

schaftlichkeitsbetrachtung
sind wir von einer AfA (Ab-

Musterbeispiel: Mietcaravan ﬂ

den baurechtlichen Voraus- schreibung fir Abnutzung) Anschaffungs- und Herstellungskosten
setzungen konkret geschaf- von acht Jahren ausgegan-  inkl Anschluss, Vorzeit und Einrichtung 15.000 €
fen werden kénnen. Ob dies gen. Die tatsachliche Nut-  Steuerliche Nutzungsdauer 8 Jahre
im Einzelfall méglich ist, be- zungsdauer von Mietwohn- . 0ot dor § | arionung 8
darf der konkreten Analyse wagen/Mobilheimen diirfte R 60 %
der értlichen Situation. aber hoher sein, so dass [ = = ormnazms :
noch ein Restwert verbleibt Durchschn. Bruttopreis/verm. Tag 45,00 €
Rechnet sich das bzw. eine langere Nutzungs-  Durchschn. Nettopreis/verm. Tag 3879 €
zusitzliche Angebot? dauer, allerdings mit erhoh-
ten Instandsetzungskosten, in ~ Auslas- Netto-  durch- AfA variable Gesamt Deck
Ob sich die Aufnahme von Betracht gezogen werden tung erlés schn. Kosten kosten  ungs
Mietcaravans, Miet-Mobilhei- kann. Dies verbessert die pa. Zinsen Y beitrag
men bzw. mietbaren Bunga- Rentabilitat. Bei Mietwohn- pa. .
lows in das Leistungsangebot wagen mit Vorzelten diirften 50 1940€ T75€ 1875€ 185€ 2835€ -896€
,,r?chnet“, filso den betriebs- die Vorzelte .alle vier Jahre zu 79 9716 TH< 1875€ 259€ 2909€ -194¢
;}J&/lrttscha:tllchent ].Ertragk des Iemell-:lembse'ln o 90 3491€ T € 1875€ 333€ 2983€ 508¢€
niemenmens steigemn xann, 1m -—rgebi’s errecine’ sich g le e 185€ 408€ 30 T E
hangt von verschiedenen ein Deckungsbeitrag, der ei-
Faktoren ab. Zunéchst einmal  nen ersten Uberblick iiber die 130 S043€ TH€ 1875€ 482€ 3132€ 1912€
von den erforderlichen Inves- Rentierlichkeit der Investitio- 1 Srom, Wasser, Gas
titionskosten, also den An- nen zulasst. Nicht beriicksich- -~
3 5 : L x 2 yor Zusatzkosten fiir zB. Personal,
schaffungskosten des Objek- tigt wurden bisher die spater
e R Instandhaltung usw.
tes. Dabei miissen beispiels- auftretenden Instandset-

weise bei einem Mietwohn-
wagen auch die Anschluss-

zungskosten, Personalkosten
in Verbindung mit der Reini-

glichener Struktur pro Stand-

lichen Tourismusplatz zu er-(

e , Dlatz bei etwa 1200 Euro
§ (Hrsg. ADAC, Betriebsver-

=

g gleich fir Campingplétze,

Miinchen 1999, S.34; die
Orientierungswerte wurden
ermittelt auf der Basis der
besten Betriebe der Gruppe.
Sie kénnen aus diesem
Grund als besonders an-
spruchsvolle Orientierungs-
werte gelten, die auch fiir das
Management erfolgreicher
Betriebe MaBstibe setzen).
In den beiden Beispielen
miisste also die Auslastung
der Objekte deutlich iiber 110
Tage im Jahr liegen, um zu-
mindest den gleichen Erlos
wie bei einem durchschnitt-

reichen, ohne dass bereits In-
standsetzungskosten, zusétz-
liche Personalkosten bzw. zu-
sétzlicher Werbeaufwand be-
riicksichtigt sind. Vorausset-
zung ist auch, dass der Fla-
chenverbrauch fiir das Miet-
objekt nicht hoher ist als fiir
einen durchschnittlichen
Camping-Standplatz. Bei ei-
nem Wohnmobil muss eine
Flache von mindestens 120
m? bereit gestellt werden.

Bei guten bis sehr guten
Campinganlagen und ent-
sprechenden Freizeitangebo-
ten sind Auslastungen von
130 Tagen und mehr mog-
lich. Dies ist aber keineswegs

Das Interesse an Mietobjekten steigt, nicht nur bei den Gésten, son-
dern auch bei den Campingunternehmern. Birgit Ingenlath vom
Campingpark Kerstgenshof zeigt ihren Kolleginnen und Kollegen

eines der Mobilheime, die vermietet werden.

Musterbeispiel: Mobilheim mit vier Betten

kosten an das Wasser und gung und Vermietung, zusatz- f'%nschaffungs- . H?rStenunSSl.(OSten

Abwassernetz sowie die liche Werbeaufwendungen I it und Einrichiung 2

Stromverteilung, das Vorzelt und Ahnliches. Ebenfalls un-  Steuerliche Nutzungsdauer 8 Jahre

sowie die Einrichtung und beriicksichtigt blieben die er-  Laufzeit der Fremdfinanzierung 8 Jahre

Geschirr mit beriicksichtigt forderlichen Aufwendungen  angenommener Nominalzins 60 %

werden. Daneben spielen fiir fiir die Bereitstellung des ,

die Wirtschaftlichkeitsberech- Grundstiicks. Wenn auf ei- Durchschn. Bruttopreis/verm. Tag 65,00 €

nung der an dem konkreten nem bestehenden Camping-  Durchschn. Nettopreis/verm. Tag 56,00 €

Standort und in Verbindung platz Mietobjekte aufgestellt :

mit der Ausstattung des vor- und Campingflaichen umge- sy NeEto- durch-  AfA variable Gesamt Decle

handenen Campingplatzes widmet werden, sollte der s elos g Kosten ‘kosten W
pngp SRSy 3 Zinsen I beitra

erzielbare durchschnittliche Deckungsbeitrag inklusive o - g

Bruttopreis pro Tag sowie die der zusétzlich zu erwartenden %

erzielbare Auslastung in Ta- Kosten zumindestens deut- 50 2802€ 1875€ 283€ 185€ 481B€ -2071€

gen die zentrale Rolle. lich heher sein als der Durch- 70 3922€ 18€ 2813€ 259€ 494/ € -I0Ad€

Wir haben das Ganze an schnittsertrag der vormals fir 90 5043€ 1875€ 2813€ 333€ 5021 22¢

zwei Beispielen stark veéein- die Camping-Stan;llplatzver- 110 6l6he 1875€ 2813€ 408€ 5095€ 1069<

facht durchgerechnet und zu- mietung genutzten Flachen.

nachst lediglich Zins und Ab- Bei touristischer Nutzung lag = BT 8ne 42¢ SklE e

schreibung sowie die variab- der Durchschnittsertrag It. Y Strom, Wasser, Gas

len Verbrauchskosten wie Betriebsvergleich des ADAC 2 vyor Zusatzkosten fiir zB. Personal,

Strom, Wasser, Abwasser be- aus dem Jahre 1999 bei Instandhaltung usw.

riicksichtigt. Bei der Wirt- Campingplatzen mit ausge-

16 % 05/2003




die Regel. Der ADAC hat in
seinem Betriebsvergleich fiir
den Betriebstyp ,Familienbe-
trieb“ fiir Mieteinheiten/Bun-
galows eine durchschnittli-
che Auslastung von 30,5 Pro-
zent (=111 Tage) und einen
Orientierungswert von 40
Prozent (=146 Tage) ermittelt
(ADAC-Betriebsvergleich
aa.0, S. 54). Zudem wird
von einem Durchschnittser-
trag je Mieteinheit von 33,6
Euro ausgegangen. Die
Werte beim Betriebstyp
GmbH liegen deutlich héher.
Welche Auslastungen und
welche Preise im konkreten
Einzelfall realistisch erschei-
nen, kann nur aufgrund der
individuellen 6rtlichen Ver-
héltnisse beziiglich der Cam-
pinganlage sowie der Wettbe-
werbssituation beurteilt wer-
den.

, Finanzierungs-
moéglichkeiten

Im vorliegenden Beispiel
sind wir von einer Bankfinan-
zierung ausgegangen. Es gibt
Moglichkeiten, durch Einbe-
ziechung von Forderdarlehen
der KfW-Mittelstandsbank

(kfw-mittelstandsbank.de) die
Finanzierungskosten zu ver-
billigen. Falls der Hausbank
bei der Besicherung der Dar-
lehen die Caravans bzw. Mo-
bilheime als dingliche Siche-
rung nicht ausreichen und
Beleihungsméglichkeiten
durch werthaltige Grund-
schulden nicht zur Verfiigung
stehen, kdme gerade bei mo-
bilen Objekten auch ein Miet-
kauf bzw. Leasing in Betracht.
Es gibt verschiedene Leasing-
gesellschaften oder auch
Banken, die an eine Finanzie-
rung von Caravans bzw. Mo-
bilheimen auf Campingplat-
zen aufgeschlossen herange-
hen. Voraussetzung bei jeder
Finanzierung ist in der Regel,
dass ein schliissiges Konzept
vorgelegt wird, aus dem die
Kapitaldienstféhigkeit hervor-
geht.

Wichtig: Erweiterung
des Serviceangebotes

Ein Campingunternehmer,
der zuséatzlich auch Mietcara-
vans, Mobilheime oder Fe-
rienhduser vermieten will,
muss sich dariiber im Klaren
sein, dass er sein Leistungs-

Eigenes WC wichtig

Eher als ,Trauerfall bezeich-

nete Horst Nitschke beim
ADAC/CIVD-Forum auf dem
Caravan Salon in Diisseldorf
die Mietsituation auf Camping-
plétzen in Deutschland: Nicht
nur die Zahl, auch die Ausstat-
tung der Mietmobilheime und
Mietcaravans lasst nach seiner
Auffassung zu wiinschen {ibrig.
So verfiigen laut Datenbank
des ADAC Camping-Carava-
ning-Fithrers 2003  zwar
immerhin fast zwei Drittel (64,6
Prozent) der Mietmobilheime,
aber nur 72 Prozent der Miet-

caravans hierzulande iiber Sa-
nitdrausstattung bzw. eigenes
WC. Mietobjekte ohne eigene
Sanitdrausstattung sind nach
Einschatzung Horst Nitschkes
wenig geeignet, Nichtcamper
von den Vorteilen der Urlaubs-
form Camping zu iiberzeugen.
Denn Campingneulinge sind -
anders als erfahrene Camper -
meist nicht an gemeinschaft-
lich genutzte Sanitdrréume ge-
wohnt und legen daher auf den
eigenen Sanitérbereich gréBe-
ren Wert.

ews

spektrum in Richtung eines
klassischen Beherbergungs-
betriebs wesentlich erweitern
sollte. Hierzu gehéren u.a.:
Ubergabe und Abnahme der
Mietobjekte, Reinigung der
Mietobjekte, Angebot zusétz-
licher Serviceleistungen wie
Frithstiicksangebot etc.

Inanspruchnahme
externer Unterstiitzung

Bei der Planung gréBerer
Projekte kann es sinnvoll
sein, externe Hilfe von einem
professionellen Berater in An-

spruch zu nehmen. Dies gilt
insbesondere bei der Erarbei-
tung einer Machbarkeitsstu-
die mit Standortpriifung, Ren-
tabilitatsberechnung und Fi-
nanzierungskonzeption. Hau-
fig kénnen solche Untersu-
chungen aus Bundes- bzw.
Landesmitteln bezuschusst
werden, wodurch sich die
Kosten deutlich verringern.

Information:

Dr. Gunter Riechey
Elmshorn

Tel: 04121/2 52 52

TOB

Mobilheimbau

SerienmaBige
Ausstattung

e 425 gm +
iberdachte Terrasse
® Diele
e Abstellraum
e |uxurioses Badezimmer
* moderne Einbaukiiche
mit Markengeraten
¢ groBzligiges Wohnzimmer

e Kinderzimmer leer

* komfortables Schlafzimmer

¢ hochwertige Bodenbeléage

e alle Fenster mit
Dreh-Kipp-Beschlag

¢ zweildufige Gardinenstangen

¢ Beleuchtung

e |solierverglasung

¢ \Warmwasserzentralheizung

® Speicher mit Luke

¢ Fassade im
Schwedenhaus-Look

® Dacheindeckung
in Pfannenoptik

Mobiles Wohnen im Griinen

Im TOBS-Mobilheim wird dieser Traum
sehr schnell Wirklichkeit. Die individuell
geplanten Grundrisse, die Top-Isolierung

und die Annehmlichkeiten eines Massiv-
hauses garantieren eine ganzjahrige Be-

wohnbarkeit. Neben der ausfiihrlichen
Beratung kénnen wir auch diverse

Grundstucke in vorhandenen sowie in

der Planung befindlichen Parks fiir Inter-
essenten ausweisen. Sie kénnen uns
gerne unverbindlich im Werk besuchen.
Hier kénnen Sie sehen, wie und woraus
unsere Mobilheime gefertigt werden,

und sich an Ort und Stelle von der Qua-
litat der verwendeten Materialien und
der Fertigungsweise Uberzeugen.

Bitte rufen Sie uns zwecks
Terminabsprache kurz an!

Standige Mobilheimausstellung

auf unserem Firmengelénde:
Montags bis freitags von 8.00 bis
16.30 Uhr (oder nach Vereinbarung
auch samstags und sonntags).

Maobilheim Schwedenlook

TOB

Mobilheimbau

Rudolf-Diesel-StralBe 4
52525 Heinsberg
Telefon (024 52) 37 61
Telefax (024 52) 3966
info@mobilheimbau.de
www. mobilheimbau.de

CAMPING
WIRTSCHAFT
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